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. Beschlussvorschlag
Der Gemeinderat fasst folgende Beschlisse:

1. Der Gemeinderat nimmt Kenntnis von den bei der erneuten offentlichen Auslegung und der
Beteiligung der Trager oOffentlicher Belange im Rahmen der Beteiligung eingegangenen
Stellungnahmen und beschlief3t hierzu die in der Anlage 1 aufgefihrten Abwéagungsvorschlage.

2. Der Gemeinderat beschliel3t gemaR der in der Anlage 2-4 beigefiigten Fassung zur Satzung den
Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften ,Altes Schulhaus® als Satzung.

I1. Sachstandsbericht

Die Eigentimer des Areals der ehemaligen Musikakademie haben in der Gemeinderatssitzung am
19.02.2019 (nd) das Gespréach mit der Gemeinde gesucht. In einem Gesprdch am 12.06.2019 haben
diese die Planungen fir die Entwicklung des Areals vorgestellt. Die bestehende Vereinbarung zwischen
der Gemeinde Kirnbach, dem Landratsamt Karlsruhe, den Eigentiimern sowie dem Internationalen Bund
lief zum 31.03.2021 aus. Da anfangs nur das alte Schulhaus im Sanierungsgebiet war, wurde das
Sanierungsgebiet erweitert. Die 1. Satzungsanderung zur Erweiterung des Sanierungsgebiets ,Ortskern®
in Kiirnbach wurde in der Gemeinderatssitzung am 25.02.2020 beschlossen, sodass nun das komplette
Areal der ehemaligen Musikakademie im Sanierungsgebiet liegt.
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Der Aufstellungs- und Offenlagebeschluss ist in der Gemeinderatssitzung am 28.09.2021 erfolgt. Die
Offenlage sowie die Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange ist vom 18.10.2021 bis
18.11.2021 erfolgt. Im ersten Entwurf des Bebauungsplans, der in der Offenlage war, wurde fir das
gesamte Bebauungsplangebiet ein WA (Allgemeines Wohngebiet) festgelegt. Aufgrund der noch nicht
abschlieBend definierten Nutzung der Gebaude entlang der Sternenfelser StralRe, wurde fir dieses
Gebiet ein MU (Mischgebiet, Urbanes Gebiet) festgelegt. Zudem wurden die Baufenster vergréRert. Am
26.07.2022 wurde daher die erneute Offenlage des Bebauungsplans beschlossen. Die erneute Offenlage
sowie die erneute Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange ist vom 23.09.2022 bis
23.11.2022 erfolgt.

Der Bebauungsplan ist in der Anlage 2-4 beigefigt. Der raumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplans ist im Folgenden abgedruckt. Der rdumliche Geltungsbereich umfasst das Flurstiick 199
auf der Gemarkung Kirnbach. Die Flache des Plangebiets betrégt ca. 3.870 m2.

Zu den Zielen und Zwecken der Planung wurde durch das Planungsbiro folgende Zusammenfassung
vorgelegt:

Die Musikakademie des Blasmusikverbands Baden-Wirttemberg (BVBW) hatte fir 2018 eine
Verlegung des Standortes von Kirnbach nach Plochingen vorgesehen. Aufgrund von
notwendigen Brandschutzmaflnahmen an den Geb&uden misste die Musikakademie jedoch
vorzeitig geschlossen werden und wurde 2016 an einen Investor verkauft.

Seit 2016 wurde die ehemalige Musikakademie Kirnbach als Folge der Flichtlingskrise als
Flichtlingsunterkunft fur unbegleitete minderjahrige Auslander genutzt. Diese Nutzung wurde auf
maximal 5 Jahre begrenzt.
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Die Nutzung der Musikakademie als Flichtlingsunterkunft ist mittlerweile aufgegeben und das
Areal soll nun stédtebaulich entwickelt werden.

Da die Gemeinde Kirnbach nur tber ein eingeschréanktes Angebot an Neubauflachen, gerade im
Bereich des Geschosswohnungsbaus, verfligt und gleichzeitig der Nutzungsdruck im Bereich
Wohnen in den letzten Jahren erheblich zugenommen hat, bietet sich das Areal fur eine
wohnbauliche Entwicklung an.

Die zentrale Ortslage sowie die gute Einbindung in den bestehenden Bebauungszusammenhang
machen das Areal der ehemaligen Musikakademie fiir die Ausweisung von Wohnbauflache sehr
attraktiv. Eine Umnutzung soll hier zur Schaffung von neuem attraktiven Wohnraum in der
Gemeinde dienen.

Gemeinsam mit dem Architekten Herr Hansulrich Benz und den Eigentimern wurde ein
Bebauungskonzept entwickelt. Ziel ist das denkmalgeschitzte Schulhaus und das Gebaude an
der LeiterstraBe zu erhalten und die Ubrigen Geb&ude abzureiRen. Entsprechend der
angrenzenden Nutzung soll vorwiegende Wohnbebauung entstehen. Im alten Schulhaus und
entlang der Sternenfelder Strale sind auch Nutzungen wie Arztpraxen, Blros oder eine
Apotheke vorstellbar.

Auf der Flache werden vier Wohngebdude mit ca. 25 Wohnungen entstehen. Der langliche
Baukorper an der Sternenfelser StralRe bildet mit dem Schulhaus und dem bestehenden
Wohnhaus eine Randbebauung, die die Punkthduser im Quartiersinneren rahmen und
gleichzeitig eine ruhige AuRRenansicht herstellen, die an die Nachbarbebauung anknipft. Durch
die Anordnung der neuen Baukdrper entsteht fiir die neuen Bewohner ein Quartiersplatz der zu
einer hohen Wohn-und Aufenthaltsqualitat beitragt.

Eine Tiefgarage ermdglicht das Parken fir 32 PKW- Fahrzeuge sowie einen freien Zugang zu
den Wohneinheiten. Zudem werden 14 weitere Stellplatze oberirdisch fir Besucher der
Wohnanlage und der anderen Nutzungen angelegt.

Das denkmalgeschiitzte Schulhaus wird in die neue Bebauung miteingebunden indem sich die
Architektur der Neubauten an der Formensprache von diesem orientiert. Die Sanierungsplanung
erfolgt in enger Abstimmung mit der Denkmalpflege.

Auch das bestehende Einfamilienhaus wird im Rahmen der Baumaf3nahmen saniert.

In der Gemeinderatssitzung die Stellungnahmen im Zuge der erneuten Offenlage des Bebauungsplans
durch das Planungsbiiro vorgestellt. Im Gemeinderat soll der Satzungsbeschluss fiir den Bebauungsplan
LAltes Schulhaus” gefasst werden. Mit diesem sind die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
Bebauung bzw. Entwicklung des Areals gegeben.



