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TOPNr.6
Bauvoranfrage Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses mit 5-6 Wohnungen
Bollenéckerweg 6, FIStNr. 7565

Anlagen: Lageplan, Grundrisse
Status: offentlich L1 nichtoffentlich
Gremium: Gemeinderat

[ Technischer Ausschuss
[ Verwaltungsausschuss

Beratungszweck: Beschluss [ Vorberatung [ Kenntnisnahme
Finanzielle Auswirkungen: L ja nein
Gesamtkosten der Erhaltene Ansatz im Jahrliche Verflgbare
Malnahme Einzahlungen Haushaltsplan Folgekosten der Restmittel
(Zuschisse 0.4.) MaRnahme

Sitzungsverlauf:

I Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat erteilt zur oben genannten Bauvoranfrage das Einvernehmen und stimmt der Befreiung
Zu.

I1. Sachstandsbericht

Am 12.05.2023 ging die Uberarbeitete Bauvoranfrage ,Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit 5-6
Wohnungen* bei der Gemeinde Kirnbach ein.

Bereits in der Gemeinderatsitzung am 28.02.2023 wurde eine Planung der Bauherren fir das oben
genannte Grundstiick behandelt. In der damaligen Sitzung wurde das Einvernehmen versagt. In der neu
Uberarbeiteten Planung soll auf dem neuzubildenden Grundstlck, FIstNr. 7565/1, im vorderen
Grundstuicksbereich ein Neubau errichtet werden. Weiterhin wurde die Stellplatzsituation Uberarbeitet
(Anlage 1). Die Trauf- und Firsthéhe des neuen Gebéaudes sind den beiden benachbarten Gebauden Nr.
4 und Nr. 8 angepasst. Das Vorhaben liegt innerhalb des Geltungsbergeichs des Bebauungsplans
.Bollenacker | und Bollenacker II. Hierbei handelt es sich um einfache Bebauungsplane aus den Jahren
1949 und 1955. Beide Bebauungsplane regeln weder die Art und MafR3 der baulichen Nutzung, noch die
zulassige Anzahl der Geschosse und zuléssige Dachform (830 BauGB, Abs. 1). Im Geltungsbereich
eines einfachen Bebauungsplans, der die Voraussetzungen des § 30 Absatzes 1 nicht erfullt, richtet sich
die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB. ,Zuldssigkeit von Bauvorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile”. Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein
Vorhaben zuléssig, wenn es sich nach Art und MaR3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstucksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die
ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen
gewahrt bleiben und das Ortsbild darf nicht beeintréachtigt werden.

Der Bebauungsplan Bollenéacker I, weit nur eine Baulinie/Bauflucht aus. Das geplante Geb&ude
Uberschreitet diese Baulinie geringfiigig mit 1,50 m. Hierflr beantragt der Bauherr eine Befreiung. Die
Nutzung auf dem geplanten Teilgrundsttick (FIstNr. 7565/1=Neu) GRZ= 0,37 und GFZ=0,98 (aufgrund des
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Dachausbaus) entspricht der ortsiiblichen Ausnutzung. Mit dem Vorhaben wird eine Baullicke geschlossen
und neuer Wohnraum mit 5 bis 6 Wohneinheiten geschaffen. Von der Verwaltung wird empfohlen das
Einvernehmen fir die Uberarbeitete Planung zu erteilen und der Befreiung der Baulinientberschreitung
zuzustimmen.



