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I Beschlussvorschlag

1. Der Gemeinderat billigt den Vorentwurf des Bebauungsplans “Muhlstral3e* mit den dazugehdrigen

ortlichen Bauvorschriften

2. Der Gemeinderat veranlasst die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemalR § 3 Abs. 1 BauGB
und der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR 8 4 Abs. 1 BauGB in

Verbindung mit § 13a BauGB.

I1. Sachstandsbericht

Der Gemeinderat der Gemeinde Kirnbach hat in seiner Sitzung am 26.07.2022 die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Mihlistral3e" als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemall § 2 Abs. 1 BauGB
i.V.m. 8§ 13a BauGB und die drtlichen Bauvorschriften zu diesem Bebauungsplan gemaf § 74 Abs. 7 der
im beschleunigten Verfahren ohne
Durchfuhrung einer Umweltprifung nach 8 2 Absatz 4 BauGB, jedoch mit Durchfiihrung der frihzeitigen

Landesbauordnung beschlossen.

Der

Bebauungsplan soll

Beteiligung geman § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB, durchgefihrt werden.




Sitzungsvorlage Nr. 85/2022 26.07.2022

Die sudlich an die Mihlstraf3e angrenzenden Grundstiicke sind gepragt durch kleinteilige Wohnbebauung
mit Satteldach, Vorgéarten und hinter dem Haus Garagen und Nebenanlagen sowie Privatgarten. Dieser
Gebietscharakter soll langfristig stédtebaulich geordnet gesichert werden. Mit dem Bebauungsplan soll
zudem die ortsubliche Struktur vor stadtebaulichen Fehlentwicklungen insbesondere hinsichtlich der
Anzahl der Wohneinheiten und Stellplatze geschitzt werden Die Struktur der Muhlistra3e mit Ein- und
Zweifamilienh&ausern soll erhalten bleiben.

Die ca. 1 ha groRe Flache des Geltungsbereichs umfasst die stidlich an die Mihlstral3e angrenzenden
Baugrundstiicke und den zwischen diesen liegenden Teil des Stralenflurstiick Nr. 6280/1 (Wehrstrale).
Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus dem beigefiigten Ubersichtsplan
Geltungsbereich.

Wesentliche Planungsziele sind:
» Allgemeines Wohngebiets als Art der baulichen Nutzung,
» Begrenzung der zuldssigen Nachverdichtung und Versiegelung auf ein ortstibliches Maf und in
Anlehnung an die Orientierungswerte nach 8§ 17 BauNVO,
» Begrenzung auf zwei Vollgeschosse und zwei Wohneinheiten pro Gebé&ude,
Begrenzung der Gebaudebreite des Vorderhauses auf das ortstypische MalR von maximal 15 m
(auch fur zwei Doppelhaushélften zusammen) ,
Wohnbebauung nur in erster Reihe und Regelungen flr die zweite Reihe,
Sicherung von begriinten Garten und Vorgarten,
Dachform Satteldach (im Mindesten beim Vorderhaus),
erhohte Stellplatzverpflichtung (zwei Stellplatze pro Wohneinheit).
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In der Gemeinderatssitzung wird der Entwurf des Bebauungsplan durch das Biro Modus Consult
vorgestellt.



