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I Beschlussvorschlag

1. Der Gemeinderat nimmt Kenntnis von den bei der 6ffentlichen Auslegung und der Beteiligung der
Trager offentlicher Belange im Rahmen der Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen und
beschliel3t hierzu die in der Anlage 5 aufgefuihrten Abwéagungsvorschlage.

2. Der Gemeinderat billigt nach Abwéagung den geédnderten Bebauungsplanentwurf des
Bebauungsplans “Muhlstrafe“ gem. Anlage 1-4.

3. Der Gemeinderat veranlasst die erneute férmliche Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 13 a
BauGB.

I1. Sachstandsbericht

Der Gemeinderat der Gemeinde Kirnbach hat in seiner Sitzung am 26.07.2022 die Aufstellung des
Bebauungsplanes "MuhlstraBe" als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m.
§ 13a BauGB und die ortlichen Bauvorschriften zu diesem Bebauungsplan gemal3 § 74 Abs. 7 der
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Landesbauordnung beschlossen. Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren ohne
Durchfuhrung einer Umweltprifung nach 8 2 Absatz 4 BauGB, jedoch mit Durchfiihrung der friihzeitigen
Beteiligung gemaf § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB, durchgefiihrt werden.

In der Gemeinderatssitzung am 27.09.2022 wurde der Vorentwurf des Bebauungsplans vom Gemeinderat
gebilligt und zugleich die frithzeitige Beteiligung der T6B, Behodrden und der Offentlichkeit veranlasst. Die
frihzeitige Beteiligung wurde in der Zeit vom 07.10.2022 — 31.10.2022 durchgefiihrt. Die eingegangenen
Stellungnahmen wurden vom Gemeinderat in seiner Sitzung am 22.11.2022 zur Kenntnis genommen und
die Abwagungsvorschlage beschlossen. Parallel wurde die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2
BauGB und der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB in Verbindung
mit § 13a BauGB fir den Zeitraum vom 09.12.2022 bis 11.01.2023 veranlasst. Die eingegangenen
Stellungnahmen sind in der Anlage 4 beigefligt.

In Hinblick auf den urspriinglichen Entwurf des Bebauungsplans vom November 2022, der in der Offenlage
war, haben sich hinsichtlich der Hohe und der Hohenlage baulicher Anlage sowie der Bauweise
geringfuigige Anderungen ergeben.

Die Traufh6he wird anstatt 7,5 m auf 8,5 m sowie die Firsththe von 11,5 m auf 12,5 m festgesetzt. Die
Traufhdhe wird anstatt von der Héhenlage des Bezugspunktes von der Bezugshéhe bis zum Schnittpunkt
der AulRenwand mit der Dachhaut gemessen. Weiterhin wird die Firsthdhe anstatt von der Hohenlage des
Bezugspunktes von der Bezugshohe bis zur Oberkante des Firstes gemessen. Die Bezugshohe flr die
Trauf- und Firsthohe ist nun die Hohe der Gehweghinterkante der angrenzenden Erschliel3ungsstralde in
der Mitte der zur ErschlieBungsstralRe hin orientierten Gebaudefassade.

Bezulglich der Bauweise gilt nun die offene Bauweise mit Einzel- oder Doppelhdusern mit der Abweichung,
dass die Gebaudebreite (entlang der Muhlstral3e), auch fur zwei Doppelhaushéalften zusammen, auf
maximal 15 m begrenzt ist.

Der Entwurf des Bebauungsplans ist in der Anlage 1 - 4 beigefiigt.

Die sudlich an die Muhlstral3e angrenzenden Grundstlcke sind gepragt durch kleinteilige Wohnbebauung
mit Satteldach, Vorgéarten und hinter dem Haus Garagen und Nebenanlagen sowie Privatgarten. Dieser
Gebietscharakter soll langfristig stadtebaulich geordnet und gesichert werden. Mit dem Bebauungsplan soll
zudem die ortsubliche Struktur vor stadtebaulichen Fehlentwicklungen insbesondere hinsichtlich der
Anzahl der Wohneinheiten und Stellplatze geschitzt werden. Die Struktur der Muhlstra3e mit Ein- und
Zweifamilienh&usern soll erhalten bleiben.

Die ca. 1 ha groRRe Flache des Geltungsbereichs umfasst die sidlich an die Mihlstral3e angrenzenden
Baugrundstiicke und den zwischen diesen liegenden Teil des StraRenflurstiick Nr. 6280/1 (Wehrstral3e).

Wesentliche Planungsziele sind:
» Allgemeines Wohngebiets als Art der baulichen Nutzung,
» Begrenzung der zulassigen Nachverdichtung und Versiegelung auf ein ortstibliches Mal3 und in
Anlehnung an die Orientierungswerte nach § 17 BauNVO,
» Begrenzung auf zwei Vollgeschosse und zwei Wohneinheiten pro Gebaude,
Begrenzung der Gebaudebreite des Vorderhauses auf das ortstypische Maf3 von maximal 15 m
(auch fur zwei Doppelhaushéalften zusammen)
Wohnbebauung nur in erster Reihe und Regelungen fir die zweite Reihe,
Sicherung von begriinten Garten und Vorgarten,
Dachform Satteldach (im Mindesten beim Vorderhaus),
erhohte Stellplatzverpflichtung (zwei Stellplatze pro Wohneinheit).
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In der Gemeinderatssitzung wird der neue Planentwurf durch das Planungsbirro vorgestellt. Durch den
Gemeinderat muss der neue Entwurf gebilligt sowie die erneute verkirzte Offenlage gem. § 4a Abs. 3
BauGB beschlossen werden. Dabei kann bestimmt werden, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten
oder ergdnzten Teilen abgegeben werden koénnen. Die Dauer der Auslegung und die Frist zur
Stellungnahme kann angemessen verkirzt werden.



