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Gemeinde Kiirnbach BEGRUNDUNG

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Altes Schulhaus — 1. Anderung* ENTWURF

1 Erfordernis der Planaufstellung

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes ,Altes Schulhaus - 1.
Anderung* liegt im Ortskern von Kiirnbach, im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ,Altes Schulhaus® (in Kraft getreten am 12.01.2023). Er umfasst einen Teil
des Flurstiickes 199. Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist fiir den Ande-
rungsbereich ein Baufenster an der LeiterstraBe und im ruckwertigen Grund-
sticksbereich zwei groBe Baufenster festgesetzt.

In den letzten Jahren konnte das Konzept aus wirtschaftlichen Griinden nicht um-
gesetzt werden. Zwischenzeitlich hat der Investor das stadtebauliche Konzept
Uberarbeitet. Diese sieht nun statt der zwei Mehrfamilienhduser im rickwertigen
Bereich nur noch einen Baukorper vor. Nach den Vorgaben des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes ist der Bau dieses Mehrfamilienhauses nicht moglich, da
das geplante Gebaude zum Teil auBerhalb der GUberbaubaren Grundstticksflache
liegt. Auch die geplante Gebaudehdhe Uberschreitet die festgesetzte maximale
Trauf- und Geb&udehdhe.

Grundsatzliches Ziel der 1. Anderung ist es, unter Beriicksichtigung des urspriing-
lichen stadtebaulichen Konzeptes, eine Nachverdichtung im Innenbereich zu er-
moglichen und Wohnraum zu schaffen.

Festsetzungsinhalte der 1. Anderung ist die Umsetzung des geplanten Mehrfamili-
enhauses. Im Zuge der 1. Anderungen werden somit lediglich Festsetzungen hin-
sichtlich der Uberbaubare Grundstucksflache, der maximale Trauf- und Firstho-
hen, der Héhenlage sowie der Umgrenzung von Flachen fur Tiefgaragen getrof-
fen. Die weiteren textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplans "Altes Schulhaus", in Kraft getreten am 12.01.2023 sind
von dieser Anderung nicht beriihrt und gelten weiterhin.

Die Gemeinde Kurnbach hat daher am ...... beschlossen, den Bebauungsplan
»Altes Schulhaus - 1.Anderung“ aufzustellen.

Das Plangebiet hat eine GroBe von ca. 0,18 ha.

2 Bebauungsplan der Innenentwicklung nach
§ 13a BauGB

Die durch den Bebauungsplan ,Altes Schulhaus - 1. Anderung“ verfolgten Pla-
nungsziele entsprechen den Zielen der Innenentwicklung. Eine bislang unge-
nutzte Flache soll im Rahmen der Anderung nachverdichtet werden.

Das Verfahren nach § 13a BauGB kann auch zur Anderung bestehender Bebau-
ungsplane angewandt werden, sofern die Anderung, einer Nachverdichtung oder
anderen MaBnahmen der Innenentwicklung (z.B. Verbesserung der ErschlieBung)
dient.
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Gemeinde Kiirnbach BEGRUNDUNG

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Altes Schulhaus — 1. Anderung* ENTWURF

Das Gebiet hat eine Gesamtgr6Be von ca. 0,18 ha. Damit liegt die Uberbaubare
Grundstiicksflache unter dem Schwellenwert von 20 000 m2, der eine Uberschla-
gige Prufung unter Bertcksichtigung der in Anlage 2 des BauGB genannten Krite-
rien erforderlich macht.

GemaRB § 50 UVPG ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes zu prifen, ob
eine Umweltvertraglichkeitsprufung einschlieBlich der Vorprifung des Einzelfalls
durchgefuhrt werden muss. Dies ist im vorliegenden Fall nicht notwendig, da
durch den Bebauungsplan keine Vorhaben begriindet werden, die einer Pflicht
zur Durchflhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach UVPG oder nach Lan-
desrecht unterliegen und die jeweiligen Prufwerte nicht Uberschritten werden.
Auch liegt das Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand nicht im Umfeld von
sogenannten ,Storfallbetrieben®. Auch werden keine Anhaltspunkte fur eine Be-
eintrachtigung der Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) erkannt.

Da es sich bei dem Bebauungsplan um einen Bebauungsplan der Innenentwick-
lung handelt und die vorstehenden Voraussetzungen erfullt werden, wird das be-
schleunigte Verfahren nach § 13a BauGB angewandt. Danach gelten im beschleu-
nigten Verfahren die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2
und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von ei-
ner Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB sowie von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen.

GleichermaBen muss im Zuge des beschleunigten Verfahrens gemaB § 13a Abs. 2
Nr. 4 BauGB auch keine naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3
BauGB vollzogen werden.

3 Beschreibung der MaBnahme

In den letzten Jahren konnte aus wirtschaftlichen Grinden die stadtebauliche
Konzeption die dem Bebauungsplan ,Altes Schulhaus® zu Grunde liegt, nicht um-
gesetzt werden. Aufgrund dessen wurde das Konzept durch den Architekten Herr
Hansulrich Benz und den Eigentimer Uberarbeitet.

Die ErschlieBung erfolgt weiterhin Uber die LeiterstraBe. Lediglich im rickwertigen
Bereich soll auf das sudwestliche Mehrfamilienhaus verzichtet werden. Das ver-
bleibende Gebaude soll nach Stdwesten verschoben werden und um ein weite-
res Geschoss erganzt werden. Die Dachform und Dachneigung werden nicht ge-
andert, so dass sich das Gebaude in die Umgebung einflugt. Die GréBe des neuen
Baufensters orientiert sich an den bestehenden lUberbaubaren Grundsticksfla-
chen im rechtswirksamen Bebauungsplan ,Altes Schulhaus®.

Der rechtswirksame Bebauungsplan ,Altes Schulhaus® bleibt mit seinen Festset-
zungen bestehen, wird allerdings durch Festsetzungen im zeichnerischen Teil er-
ganzt und geandert.
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Abbildung 1: Bebauungskonzept, Architekten Herr Hansulrich Benz, 08.08.2025
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Abbildung 2: Schnitt Nord-West, Architekten Herr Hansulrich Benz, 08.08.2025

Umweltbelange

Bei der Bebauungsplananderung handelt es sich um die Neuordnung eines In-
nenbereiches. Die Flache wird weiterhin als Allgemeines Wohngebiet ausgewie-
sen, die Uberbaubare Grundstucksflache wird gegenuber dem rechtswirksamen
Bebauungsplan lediglich in ihrer Lage verandert und verkleinert sowie die maxi-
male Traufhéhe um 2,0 m und die Firsthéhe um 1,5 m erhoht. Es wird keine neue
Bebauungsmaéglichkeit geschaffen.

Die vorliegende Planung ist eine InnenentwicklungsmaBnahme und daher der Be-
bauung im AuBenbereich vorzuziehen. Der Flachenbedarf wird somit einge-
schrankt und dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
Rechnung getragen.

Es sind keine Schutzgebiete, wie FFH-Gebiete (Flora-Fauna-Habitat), Vogel-, Na-
turschutzgebiete, Naturdenkmale, Landschaftsschutzgebiete, geschitzte oder
kartierte Biotope betroffen.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Uberflutungsflachen oder eines Wasserschutz-
gebiets.
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Gemeinde Kiirnbach BEGRUNDUNG

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Altes Schulhaus — 1. Anderung* ENTWURF

4.1

Die Schutzguter Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft
werden durch die geringe GroBe der Nachverdichtung und der Verkleinerung der
uberbaubaren Grundstucksflache nicht mehr als bisher belastet. Zudem bleiben
durch die Nachverdichtung Flachen auBerhalb des Ortsgefugtes, der so genannte
AuBenbereich, unangetastet. Das Siedlungs- und Landschaftsbild wird aufgrund
der GroBe und der Verkleinerung der Uberbaubaren Grundsticksflache des Plan-
gebietes nicht geandert.

Gutachten

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Altes Schulhaus“ wurde gepruft, ob
die geplanten Nutzungen innerhalb des Plangebiets mit den vorhandenen umge-
benden schutzbeduirftigen Nutzungen vertréglich sind. Fiir den Anderungsbereich
haben sich zwischenzeitlich keine neuen Erkenntnisse ergeben, die erneute Un-
tersuchungen notwendig machen.

Nachfolgend sind die jeweiligen Untersuchungsergebnisse der fiir den Ande-
rungsbereich relevanten Gutachten aufgefuhrt.

(Hinweis: Die innerhalb der Ausztige aus den Gutachten / Untersuchungen aufge-
fihrten Nummerierungen, Anlagenverweise und Quellenangaben beziehen sich
auf die Untersuchung selbst.)

Artenschutz

Auf die dem Bebauungsplan als Anlage beigefugte artenschutzrechtliche Prufung
wird verwiesen: ,Bauvorhaben Konversion Musikakademie Kurnbach, Arten-
schutzrechtliche Vorpriifung®, GOG Gruppe fiir 6kologische Gutachten, Stuttgart,
Dezember 2020.

(S.1)
»~Zusammenfassung

Im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben Konversion Musikakademie Kurnbach
in der LeiterstraBe 1 und 3 in der Gemeinde Kurnbach im Landkreis Karlsruhe, ist
ein Abriss bestehender Gebaude der Musikakademie und ein anschlieBender
Neubau von drei Gebaudekomplexen geplant. Im Zuge dessen erfolgte eine Ar-
tenschutzrechtliche Vorprifung zur Berticksichtigung der Naturschutzbelange
nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Das Schulhaus steht unter
Denkmalschutz und bleibt bestehen.

Far die Vorprifung wurde eine Gelandebegehung durchgefihrt und das Untersu-
chungsgebiet (B-Plangebiet) gezielt nach geeigneten Habitatstrukturen flr rele-
vante Artengruppen abgesucht.

Auf Basis der erfassten Habitatstrukturen und ausgewerteten faunistischen Daten
zu europarechtlich geschitzten Arten erfolgt eine Abschichtung des prufrelevan-
ten Artenspektrums.

Um eine gesicherte Verbotsprufung im Sinne von § 44 Abs. 1 BNatSchG durch-
fihren zu kénnen, ist eine vertiefende Erfassung von Fledermausen im Vorhaben-
gebiet und den angrenzenden Kontaktlebensrdumen erforderlich. Dieses
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Altes Schulhaus — 1. Anderung* ENTWURF

4.2

4.3

Vorgehen ermdglicht verbindliche Aussagen zur Gegenstandlichkeit und ggf. er-
forderlichen Bewaltigung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande.

FUr die im B-Plangebiet potenziell vorkommenden Vogelarten sind die Verbotstat-
bestédnde des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bei Durchfih-
rung von VermeidungsmaBnahmen (vgl. Kapitel 4.3) mit hinreichender Sicherheit
auszuschlieBen. Dabei sind die Zeiten fur die Enthahme von Gehdlzen und den
Abbruch von Gebauden unter Berlcksichtigung der Vogelbrutzeit auf Oktober bis
Februar zu beschranken.

Eine nach § 44 Abs. 1 BNatSchG verbotsrelevante Betroffenheit weiterer Arten
nach Anhang IV FFH-Richtlinie kann vorhabenbezogen mit hinreichender Sicher-
heit ausgeschlossen werden.”

Fledermausuntersuchung

Auf die dem Bebauungsplan als Anlage beigeflgte Fledermausuntersuchung wird
verwiesen: ,Fledermausuntersuchung im Zuge des Bauvorhaben Konversion Mu-
sikakademie Kirnbach“, GOG Gruppe fur 6kologische Gutachten, Stuttgart,
30.04.2021 mit der Ergénzung ,Bauvorhaben Konversion Musikakademie Kurn-
bach, Mégliche MaBnahmen zur Vermeidung von verbotstatbestdnden nach § 44
Abs. 1 BNatSchG*, GOG Gruppe fur 6kologische Gutachten, Stuttgart,
05.05.2021.

(S.4)
.4 Fazit

Aufgrund der erlangten Erkenntnisse kann die Bedeutung des alten Schulhauses
als Winterquartier fur Zwergflederméause nicht ausgeschlossen werden. Durch die
anhaltend frostig-kalten Temperaturen bei Nacht, gepaart mit milden Tagen kann
man das Verlassen des Winterquartieres sowie sich formierender Sommergemein-
schaften nicht verlasslich zeitlich voneinander trennen. Fur den Winterquartierver-
dacht spricht, dass die Tiere lediglich wahrend des Ausfluges detektiert werden
konnten und im Laufe der Nachte sowie zur morgendlichen Einflugzeit keine Ruf-
aufnahmen entstanden sind. Daher liegt die Vermutung nahe, dass nach dem Ver-
lassen des Quartieres am alten Schulgebaude zu einem anderen Quartier ge-
wechselt wurde.

Unter Berlcksichtigung dieser gewonnenen Erkenntnisse kann eine Beeintrachti-
gung winterschlafender Tiere im unmittelbar angrenzenden Gebaude zum Abriss-
vorhaben nicht ausgeschlossen werden.

Es wird daher empfohlen unter Einbeziehung der zustédndigen Naturschutzbe-
hdrde das weitere Vorgehen abzustimmen.*

Gerauschimmissionsprognose zum Larm einer Tiefgarageneinfahrt

Auf die dem Bebauungsplan als Anlage beigefligte Gerauschimmissionsprognose
wird verwiesen: Gerauschimmissionsprognose zum Larm einer Tiefgaragenein-
fahrt zum Bauvorhaben ,Konversion Musikakademie Kirnbach“ zu einer Wohnan-
lage auf dem Gelande der ehemaligen Musikakademie in 75057 Kiirnbach*, TUV
Sud Industrie Service GmbH, Dipl.-Ing. m. Eimers, Filderstadt, 07.12.2021.
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(S.12ff)
»8. Zusammenfassung

»[...] Bei der Untersuchung sind, laut Auftraggeber, die Betriebsgerausche durch
die Nutzung der Ein- und Ausfahrt der Tiefgaragenzufahrt, im Rahmen des Geneh-
migungsverfahrens fur die Abwagung moglicher Larmbelastungen, fur die direkt
angrenzenden Nachbarschaft zu ermitteln und zu bewerten.

[...] Durch das Bauvorhaben der Wohnanlage mit geplanter Tiefgarage werden
laut Angaben des Auftraggebers 32 Stellplatze in 2 Ebenen einer Tiefgarage ge-
schaffen.

[...] Der Vergleich der ermittelten Beurteilungspegel fur den Tageszeitraum mit
den hier zulassigen Immissionsrichtwerten zeigt, dass der jeweilige Immissions-
richtwert im Tageszeitraum eingehalten bzw. um mindestens 3 dB(A) unterschrit-
ten wird.

Der Vergleich der ermittelten Beurteilungspegel fur nachts im Mittel mit den hier
zuldssigen Immissionsrichtwerten zeigt, dass der jeweilige Immissionsrichtwert im
Nachtzeitraum (mittlere Einwirkung tUber 8 Stunden) eingehalten wird.

Der Vergleich der ermittelten Beurteilungspegel fur die lauteste Stunde der Nacht
mit den hier zulassigen Immissionsrichtwerten zeigt, dass der jeweilige Immissi-
onsrichtwert im Nachtzeitraum (lauteste Stunde der Nacht) im Mischgebiet einge-
halten wird, aber im allgemeinen Wohngebiet um bis zu 6 dB(A) Uberschritten
wird.

Bei der Abwagung der Bewertung von Stellplatzimmissionen in Wohnbereichen ist
(siehe Parkplatzlarmstudie Kapitel 10.2.3) grundsatzlich davon auszugehen, dass
Stellplatzimmissionen auch in Wohnbereichen gewissermaBen zu den Ublichen
Alltagerscheinungen gehdren und das Garagen und Stellplatze, deren Zahl dem
durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf entspricht, auch in einem
von Wohnbebauung gepragten Bereich keine erheblichen, billigerweise unzumut-
baren Stérungen hervorrufen.

Wiurden sich die kritischen Aufpunkte 10 2 und 10 8 ebenfalls in einem Mischge-
biet befinden, wirde die hier rechnerisch ermittelte Uberschreitung in der lautes-
ten Nachtstunde nur 1 dB(A) betragen.

Far die Abwagung sollte ebenfalls bertcksichtigt werden, dass die Larmbelastun-
gen in gewisser Hinsicht z.T. als Eigenbelastung zu werten ist und in ihrer Auswir-
kung dem Larm auf 6ffentlichen StraBen (Verkehrslarm) vergleichbar ist.

Far weitere Details siehe auch Kapitel 10.2.3 Parkplatze in Wohnanlagen in der
0.g. Parkplatzlarmstudie. Hierzu insbesondere der Verweis auf den Beschluss des
Verwaltungsgerichtshofes Baden-Wurttemberg vom 20.07.1995, Az. 3 S 3538/94.
Darin wird die Auffassung vertreten, dass Maximalpegel nicht berticksichtigt wer-
den. [...]*
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S

Begrundung zu den planungsrechtlichen Fest-
setzungen

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die festgesetzte Uberbaubare Grundsticksflache erméglicht die geplante Bebau-
ung umzusetzen. Durch die Festsetzung als , Einzelbaufenster® wird gewahrleistet,
dass die stadtebaulich gewlinschte Ordnung im Gebiet eingehalten wird. Die
GroBe der Uberbaubare Grundstucksflache lasst einen ausreichenden Spielraum
hinsichtlich der Bebauung und Gestaltung des Grundstlckes zu.

Trauf- und Firsthohen

Die Erh6hung der maximale Traufhéhe um 2,0 m und der Firsthéhe um 1,5 m er-
mdglicht ein zuséatzliches Geschoss. Durch diese Erhéhung kénnen die ge-
wunschten Dichtewerte im Plangebiet erreicht werden und tréagt zu einem sparsa-
men Umgang mit Grund und Boden bei. Die Dachform und Dachneigung werden
nicht geandert, so dass sich das Gebaude in die Umgebung einflgt.

Geplante Gelandehdhen

Das Plangebiet steigt stark nach Stiden an. Die geplante ErschlieBung ist von der
Hohenlage der angrenzenden StraBe und von der im Stden und Osten angren-
zenden Topografie gepragt. Um den Héhenunterschied im Plangebiet auszuglei-
chen und nutzbarer Frei- und ErschlieBungsbereiche zu schaffen, sind Aufschit-
tungen im sudlichen Plangebiet notwendig. Die Héhenlage der Geb&ude orientiert
sich demnach an diesen Anforderungen und nicht an der vorhandenen Topogra-
phie. Durch die Festsetzung der kiunftigen Gelandeoberflache soll die geplante
Hohenentwicklung dargelegt und festgesetzt werden. Diese ist in Abh&angigkeit
von der H6henlage der Geb&aude zu sehen. Die Hohenlage der Gebaude ist durch
die Festsetzung der BZH gesichert. Die Bemessung der Abstandsflachen bezie-
hen sich auf das kunftige Gelande.

Die Hoéhenlage ist im Bereich des Baufenster festgesetzt. Aufgrund der Anderung
der GroéBe und Lage der Uberbaubaren Grundstlcksflache, mussten in diesem
Zuge auch die Héhenlage der geplanten, kinftigen Gelandeoberflache angepasst
werden. Durch die Anderungen werden keine negativen Auswirkungen auf an-
grenzende Grundstlicke gesehen.

Umgrenzung von Flachen fiir Tiefgaragen.

Die Flache fur Tiefgaragen wurde an die in ihrer Lage und GréBe veréanderten
uberbaubaren Grundstucksflachen angepasst. Tiefgaragen sind nur innerhalb der
uberbaubaren Grundstucksflachen und an den hierfur festgesetzten Flachen zu-
lassig.
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6 Auswirkungen des Bebauungsplans

Das Grundstick befindet sich in Privatbesitz. Eine Bodenordnung ist nicht not-
wendig. Die Kosten der Bebauungsplananderung werden vom Eigentimer getra-
gen.

Kirnbach, den

Moritz Baumann, Burgermeister
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