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Bearbeiter: C. Ohnheiser

TOPNr. 10
Bauantrag Neubau eines Einfamilienhauses mit Carport
Am Alsberg 1, FIstNr. 11025

Anlagen: Lageplan, Grundrisse, Ansichten
Status: offentlich L1 nichtoffentlich
Gremium: Gemeinderat

[ Technischer Ausschuss
[ Verwaltungsausschuss

Beratungszweck: Beschluss [ Vorberatung [ Kenntnisnahme
Finanzielle Auswirkungen: L ja nein
Gesamtkosten der Erhaltene Ansatz im Jahrliche Verflgbare
Malnahme Einzahlungen Haushaltsplan Folgekosten der Restmittel
(Zuschisse 0.4.) MaRnahme

Sitzungsverlauf:

I Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat beschliel3t den Befreiungen

1. Uberschreitung des Baufensters durch den Balkon

2. Auleneinheit der Warmepumpe Platzierung an Stral3enseite
zuzustimmen.

I1. Sachstandsbericht

Am 28.04.2023 ging der Bauantrag ,Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Carport* im vereinfachten
Baugenehmigungsverfahren bei der Gemeinde ein. Das Bauvorhaben liegt innerhalb des
Geltungsbergeichs des Bebauungsplans ,Quartier Alsberg“. Fur das 0.g. Bauvorhaben wird ein Antrag auf
Befreiung von der Planfestsetzung gestellt:

Folgende Befreiungen werden beantragt:
3. Uberschreitung des Baufensters durch den Balkon
4. AuReneinheit der Warmepumpe Platzierung an Straf3enseite

Begriindet wird der Antrag zur ersten Befreiung mit dem Wunsch einer besseren Nutzbarkeit des Balkons.
Dieser wurde auf 2,50 m Tiefe und 6,00 m Breite vergréert. Der Bebauungsplan sieht fir Balkone unter
,Teil A - 1. Planungsrechtliche Festsetzungen, Punkt 1.3.2 Uberbaubare und nicht {iberbaubare
Grundstiicksflachen® folgende Regelung vor: ,,...Erker ohne eigene Abstandsflachen sowie Balkone dirfen
die Baugrenzen auf einer Breite von 5,0 m, jedoch max. 1/3 der Fassadenbreite, um maximal 1,5 m
tiberschreiten...“ Somit waren das eine Uberschreitung der Regelung um zusétzliche 1,00m in der Breite
und 1,00 m in der Tiefe.

Die zweite Befreiung wird damit begriindet, dass die Platzierung der AuReneinheit der Warmepumpe an
der StraBenseite einen hochstmdglichen Abstand zu samtlichen Nachbarn gewéahrleistet und nach
Meinung der Bauherren die Platzierung an dieser Stelle am sinnvollste sei. Der Bebauungsplan regelt
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dies in ,Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen, Punkt 1.4 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und
Garagen* folgendermalien: ,...sowie fir Nebenanlagen flr erneuerbare Energien nach § 14 Abs. 2
BauNVO. Solche unterirdischen Nebenanlagen sind allgemein zuléssig. Oberirdische Warmetauscher
durfen ausschlieB3lich innerhalb der berbaubaren Grundstiicksflache an der seitlichen oder riickwartigen
Gebaudefassade angebracht werden.“

Die Planungen mussen sich grundsatzlich am Bebauungsplan orientieren. Allerdings sind die beantragten
Befreiungen aus Sicht der Verwaltung vertretbar und es wird empfohlen diesen zuzustimmen.



